STAROSTA KOLOBRZESKI Kotobrzeg, dnia 26 marca 2024 .
Plac Ratuszowy 1
78-100 Kotobrzeg

B.6740.00043.2024
DECYZJA NR 00145/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2023.682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.U.2023.775 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe? z dnia 22 stycznia 2024r., nr rejestru organu
01087/24,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno -
budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe 1)

dla:

Polskiego Zwiazku Niewidomych,
ul. Konwiktorska 9, 00-216 Warszawa;

obejmujace:

przebudowe budynku Osrodka Leczniczo - Rehabilitacyjnego ~Klimczok” w zakresie
kondygnacji piwnicy (I etap) oraz zagospodarowanie terenu (II etap), na dziaice nr

340, ul. Stefana Okrzei 1, obreb Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie.

autor projektu:
« mgr inz. arch. Sebastian Zalewski, uprawnienia budowlane Nr MA/019/07 w specjalnosci
architektonicznej, wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw
RP pod numerem MA-1901;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdét budowlanych:
+ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
« spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajacych dokumentacje
projektowaq;
- postepowanie z odpadami powstatymi w czasie robét budowlanych winno by¢ zgodne z
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz.U.2023.1587);
- po zakonczeniu robét budowlanych, zapewni¢ geodezyjna inwentaryzacjg
powykonawcza - zgodnie z art. 22 ust. 3 oraz art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2023.682 ze zm.);
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy;
3. Terminy rozbidrki:
a) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie
dotyczy;
b) tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy;
4. Szczeg6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
« kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbioérki
oraz umieéci¢ na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu, tablice
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informacyjng oraz ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia.

5. Inwestor jest zobowigzany zawiadomic¢ wtasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania -
nie dotyczy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane.?®

6. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie

projektu technicznego robdt budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe - art. 42

ust. 1 pkt 1ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.?

UZASADNIENIE

Dnia 22 stycznia 2024r. Polski Zwigzek Niewidomych, wystapit z wnioskiem do Starosty
Kotobrzeskiego o pozwolenie na przebudowe budynku Osrodka Leczniczo - Rehabilitacyjnego
,Klimczok” w zakresie kondygnacji piwnicy (I etap) oraz na zagospodarowanie terenu (II etap)
na dziatce nr 340, ul. Stefana Okrzei 1, obreb Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie.
Przebudowa ma na celu dostosowanie istniejacych pomieszczen usytuowanych w czesci
piwnicznej do funkcji leczniczo - rehabilitacyjnej. W obrebie zagospodarowania terenu, z uwagi
na wymagania p-poz., projektuje sie nowe utwardzenia w celu wykonania drogi pozarowej,
projektuje sie dodatkowe schody zewnetrzne w celu obstugi klientéw osrodka.

Do wniosku dotaczono oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o ktorym
mowa w art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Dnia 29 lutego 2024r. tut. organ administracji architektoniczno - budowlanej zgodnie z
art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kpa. zawiadomit o wszczeciu
postepowania administracyjnego i umozliwit stronie czynny udziat w postgpowaniu.
Powiadomiona strona z dokumentami w sprawie mogta zapoznaé¢ sie w tut. Wydziale
Budownictwa i w terminie pieciu dni od dnia doreczenia zawiadomienia wnies¢ ewentualne
uwagi i zastrzezenia w tej sprawie.

W zwigzku z koniecznoscia uzupetnienia dokumentacji projektowej, postanowieniem znak
B.6740.00043.2024 z dnia 01 marca 2024 r. zobowigzano inwestora do usunigcia wskazanych
nieprawidtowosci.

W odpowiedzi na postanowienie, w dniu 15 marca 2024r. (nr rejestru organu 03951/24)
przedtozono uzupetniong dokumentacje.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osobe posiadajacq prawo wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie okreslonych w art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane. Autor projektu posiada uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz
legitymuje sie aktualnym na dzied opracowania projektu zaswiadczeniem o przynaleznosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy
Prawo budowlane do projektu budowlanego dotaczyt os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Dodatkowo przediozono decyzje Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie znak NNZ.900.10.11.2011 z dnia 09 marca 2011r.
Wyrazajacg zgode w sprawie odstepstwa od warunkéw technicznych w zakresie wysokosci oraz
zaglebienia ponizej terenu pomieszczern modernizowanej bazy rehabilitacyjnej w Osrodku
Leczniczo - Rehabilitacyjnym ,Klimczok” przy ul. Okrzei 1 w Ustroniu Morskim, pod warunkiem
zapewnienia w przedmiotowych pomieszczeniach wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej lub klimatyzacji.

W trakcie przeprowadzonego postepowania tut. Organ stwierdzit, ze powyzsze
zamierzenie budowlane jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd -
cze$é A, zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 05
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listopada 2010 r., a takze z innymi wymaganiami art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2023.682 ze zm.). Dziatka nr 340, obreb Ustronie Morskie,
znajduje sie na terenie oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 30UT - przeznaczonym pod zabudowe ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji
ustug towarzyszacych (ustug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych,
zdrowotnych i in.). Dla istniejacej zabudowy zezwala sie na rozbiérke, odbudowe, remont,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych.
Z uwagi na fakt potozenia przedmiotowej dziatki w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991r. O obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t. j. Dz.U.2023.960 ze zm.), pismem znak
B.6740.00043.2024 z dnia 19 marca 2024r. tut. Organ zwrdcit sie do Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie o uzgodnienie projektu decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego i wydania decyzji o
pozwoleniu na przedmiotowe roboty budowlane.
W odpowiedzi, postanowieniem znak GPG-1.60572.15.12.24.MS(3) z dnia 25 marca 2024r.
Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji pozwolenia na
budowe.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza zasady odpowiedzialnosci
projektantéw za rozwigzania przyjete w projekcie. Zatacznikiem do decyzji jest dokumentacja
projektowa opatrzona pieczecia zatwierdzajaca.

Od decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14
dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do zniesienia odwotania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Naliczono optate skarbowa na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawa z 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t. j. Dz.U.2023.2111) w wysokosci 315,00 zt (stownie ztotych trzysta pietnascie, 00/100).

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej)
Z up. Starosty
Alicja Kulon
Naczelnik Wydziatu Budownictwa

Zataczniki:
1. Projekt budowlany (1 teczka)

Otrzymuja (strony postepowania):
/Ll/.) Polski Zwigzek Niewidomych + 1 egz. projektu bud.
za posrednictwem p. Edyty Kirkowskiej - Mrowiec
ul. Stefana Okrzei 1, 78-111 Ustronie Morskie
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Do wiadomosci:

1.

2.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Kotobrzegu + egz. projektu bud.
Wydziat Budownictwa a/a + egz. projektu bud.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie¢ z dokumentacja sprawy, w tym z
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opiniq inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2021.247 ze. zm.). - nie dotyczy®

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwoséciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247 ze. zm.). - nie dotyczy®

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz prOJektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1. informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje kierownika
budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat ustanowiony, a takze w odniesieniu
do tych oséb dotacza sie kopie zaswiadczen, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawniert budowlanych w odpowiedniej specjalnosci (art. 41 ust. 4a pkt

1);

2. oéwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o
sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno - budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego (art. 41 ust. 4a pkt 2);

3. informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieélniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingédw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazoéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca
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1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiladciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1)
2)
3)

4)
5)

Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiérke".

Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2016, poz. 353).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1)
informuje, iz Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane wytacznie w celu realizacji dziatan i zadan ustawowych, o
ktdrych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2023.682 ze zm.).

Sprawe prowadzi: st. inspektor Beata Chromiec

Wydziat Budownictwa, ul. Gryfitdbw 4-6, 78-100 Kotobrzeg

tel. 94 35 301 60 w. 221, fax 94 35 405 10
http://www.powiat.kolobrzeg.pl starostwo@powiat.kolobrzeg.pl
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